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壹.特設主管建築機關
與授權建管範圍
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◼特設主管建築機關

✓ 「建築法」第2條(略)：「…在第3
條規定之地區(即實施都市計畫、
區域計畫、經內政部指定等地區)
，如以特設之管理機關主管建築機
關者，應經內政部之核定。」。

◼內政部授權本局依法管
理國道路權內各種建物

✓ 內政部64年4月29日台內營字第
630019號函授權高速公路局依建
築法令有關規定予以管理高速公
路路權範圍內之各種建築物。

✓目前核定「特設主管建築機關」

★交通部高速公路局

★ 竹科、中科、南科等園區管理局

★ 經濟部水利署臺北水源特定區管理局

★ 經濟部加工出口區管理處

★ 屏東農業生技園區籌備處
★ 八大(陽明山.雪霸.玉山.台江.墾丁.太魯閣.金門.海洋等)

國家公園管理處

壹.特設主管建築機關與授權建管範圍(1/4)
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項次 授權範圍 授權生效日 備註

1 高速公路(國道1號) 64年04月29日 國道1號路權範圍（含國道2號機場系統至機場端）

2
北部第二高速公路

（國道3號【北二高】）
80年02月25日

國道3號（汐止-新竹路段）
國道2號（鶯歌-機場系統段）

3 北宜高速公路 82年03月01日 國道5號（南港-頭城段）

4 第二高速公路後續計畫 83年10月13日
國道3號（基隆-汐止段、新竹-竹南段、新化-九如段）、
國道8號、國道10號

5
第二高速公路後續計畫

(竹南西湖段至白河新化段)
86年10月29日 國道3號（竹南-彰濱段、快官-新化段）

6
第二高速公路
(九如林邊路段)

89年10月30日 國道3號（九如-林邊段）

7
東西向快速公路
彰濱快官路段

89年10月30日 國道3號（彰濱-快官段）

8 北宜高速公路頭城蘇澳段 91年02月25日 國道5號（頭城-蘇澳段）

9 國道6號南投段 94年03月16日 國道6號

◼內政部授權高公局之建築管理範圍

【本局管理範圍除代管之台2己線外，尚有國道4號及國3南港聯絡道尚未納入建管範圍】

壹.特設主管建築機關與授權建管範圍(2/4)
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◼內政部授權高公局之建築管理範圍

壹.特設主管建築機關與授權建管範圍(3/4)

授權核定建管範圍→參見本局官網(step1~4)
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◼內政部未授權特設主管機
關得自訂建築相關規定

➢ 法源依據：內政部90年8月13日台九十內
營字第9011293號函

壹.特設主管建築機關與授權建管範圍(4/4)

*** 比照為原則 ●自訂為例外 ***

✓ 除須依中央法令規定辦理外。
✓ 特設主管建築機關非建築法第

101條明定可訂建築管理規則
主管建築機關，就建築法上涉
及建築管理規則規定，適用建
築基地所轄直轄市、縣 (市) 主
管建築機關所訂建築管理規則(
或自治條例)等規定辦理。
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貳、建築管理制度與法規體系
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貳.建築管理制度與法規體系(1/4)-法規架構體系

建
築
許
可
階
段

建築管理與法規依據關係圖

施
工
管
理
階
段

使
用
管
理
階
段

國土計畫

招牌廣告及樹立廣告申請
1.建築法第7、97- 3條

2.招牌廣告及樹立廣告管理辦法

3.直轄市、縣(市)政府建築管理相關
自治法規

都市計畫
建築法第 3條

預審(如起造人提出申請)
1.建築法第34- 1條

2.建造執照預審辦法

3.直轄市、縣(市)政府相關作業預審
規定

建造執照申請
1.建築法第30、31、32、33、34、35、36、41條

2.建築技術規則

3.建造執照及雜項執照規定項目審查及簽證
項目抽查作業要點

4.非都市土地使用管制規則

5.實施區域計畫地區建築管理辦法

6.實施都市計畫以外地區建築物管理辦法

7.直轄市、縣(市)政府建築管理相關自治法規

區域計畫
建築法第3條

申報開工及開工展期
1.建築法第54、87條

2.直轄市、縣(市)政府建築管理相關自治法規

變更

建築物施工中必須勘驗
部份申報勘驗

1.建築法第26、39、56、62、87條

2.直轄市、縣(市)政府建築管理相關
自治法規

公寓大廈公共基金繳交
1.公寓大廈管理條例

2.公寓大廈管理施行細則

3.直轄市、縣(市)政府建築
管理相關自治法規

申請使用執照
1.建築法第26、70、71、72、77- 3、

77- 4條

2.公寓大廈管理條例

3.直轄市、縣(市)政府建築管理相關
自治法規

建築期限申請展期
1.建築法第53、87條

2.直轄市、縣(市)政府
建築管理相關自治法規

3.特許延長建築期限相關
函文

建築物施工中辦理
工程中止或廢止
1.建築法第26、55條

2.直轄市、縣(市)政府
建築管理相關自治法規

建築物施工中辦理
變更起造人、

承造人、監造人
1.建築法第26、55條

2.直轄市、縣(市)政府
建築管理相關自治法規

建築法施行前已建造完成之供公眾使用
建築物申請核發使用執照

1.建築法第96條

2.直轄市、縣(市)政府建築管理相關自治法規

建築物機械停車
設備安全檢查

1.建築法第77- 4條

2.建築物機械停車設備設
置及檢查管理辦法

3.建築物附設停車空間機
械停車設備規範

4.建築技術規則

5.直轄市、縣(市)政府建
築管理相關自治法規

公寓大廈管理組織
申請報備

1.公寓大廈管理條例

2.公寓大廈管理施行細則

3.公寓大廈管理組織申請
報備處理原則

公寓大廈管理公共
基金撥付

1.公寓大廈管理條例

2.公寓大廈管理施行細則

3.直轄市、縣(市)政府建
築管理相關自治法規

機械遊樂設施
定期安全檢查
1.建築法第77- 3條

2.機械遊樂設施設置及
檢查管理辦法

3.直轄市、縣(市)政府
建築管理相關自治法
規

建築物昇降設備
安全檢查

1.建築法第77- 4條

2.建築物昇降設備及
檢查管理辦法

3.直轄市、縣(市)政府
建築管理相關自治法
規

建築物室內裝修
1.建築法第76、77- 2條

2.建築物室內裝修管理
辦法

3.供公眾使用建築物之
範圍

4.直轄市、縣(市)政府
室內裝修審查作業規
範（作業規則）

建築物公共安全
檢查簽證及申報
1.建築法第77、77- 1、91

條

2.原有合法建築物防火避
難設施及消防改善辦法

3.建築物公共安全檢查
簽證及申報辦法

4.直轄市、縣(市)政府建
築管理相關自治法規

建築物變更使用執照
1.建築法第70、73、74、75、76條

2.建築物使用類組及變更使用辦法

3.公寓大廈管理條例

4.直轄市、縣(市)政府建築管理相關自治法規

建築物拆除執照
1.建築法第78、79、80條

2.建築技術規則

3.直轄市、縣(市)政府建築管理相關
自治法規

YES NO

建築物強制拆除
1.建築法第58、73、77、78、81、82、91、

91- 2、94、94- 1條

2.建築技術規則

3.違章建築處理辦法

4.直轄市、縣(市)政府建築管理相關自治法規

建築物機械停車設備竣工檢查
1.建築法第77- 4、95- 2條

2.建築物機械停車設備設置及檢查管理辦法

3.建築物附設停車空間機械停車設備規範

4.建築技術規則

5.直轄市、縣(市)政府建築管理相關自治法規

建築物昇降設備竣工檢查
1.建築法第77- 4條、95- 2條

2.建築物昇降設備及檢查管理辦法

3.直轄市、縣(市)政府建築管理相關
自治法規

建築物依規定重複執行上述
檢查、簽證及申報

NO

如申請拆除執照

如有使用變更

依建築法強制拆除作業

都市計畫
(都市設計)

區域計畫

建築管理

國土計畫
指導國土開發

之方針

都市建設
之藍圖

實施區域及
都市計畫之工具

公共利益

公共安全、公共交通

公共衛生、市容觀瞻

➢ 建築法第1條
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中央法規

地方法規

法律

自治條例

自治規則

命令

建築法
營造業法
建築師法
公寓大廈管理條例…

建築技術規則
營造業法施行細則
建築師法施行細則
公寓大廈管理條例施行細則
建築物室內裝修管理辦法…

直轄市、縣市建築管理自治條例
直轄市、縣市建築物附設停車空間
繳納代金及管理使用自治條例…

直轄市、縣市建築管理規則
直轄市、縣市畸零地使用管理自治
規則…

建
築
管
理
法
規
體
系
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貳.建築管理制度與法規體系(2/4)-法規架構體系



使用管理
1.公共安全(含耐震評估)檢查申報
2.變更使用/3.室內裝修/4.廣告物
5.公寓大廈管理(本局未涉該項)等管理

建築物所有權人
建築物使用人
專業檢查機構、人員
建築師/技師/技術人員

施工管理

1.申報開工 (開工期限)

2.申報各階段施工勘驗 (變更設計/報備)

3.申請使用執照 (建築(竣工)期限、
、修改竣工圖+併案變更設計)

起造人(本局/分局、處/橋下承租人)

承造人(營造業/專任工程人員）

監造人(建築師)

設計人(建築師-辦理變更設計)

11拆除管理
申請

拆除執照

起拆人(各分局.處/橋下承租人)

承拆人(營造業/專業工程技師)

監拆人(建築師)

申請
建造執照/雜項執照建築許可

建築管理作業程序 行為人

起造人(各分局、處/橋下承租人)

設計人(建築師/專業技師)

本課程主講範圍

貳.建築管理制度與法規體系(3/4)-建管制度 V.S 施工管理
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人（起造人、設計人、承造人、監造人、申請人、審查人…）

事（申請、審查、勘驗、消防、環保、建築師公會…）

時（掛件期限、審查期限、開工期限、施工期限…）

地（土地、地界、地質、地區、地段、地上物、用地…）

物（建築物、構造物、所有權、保存登記…）
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貳.建築管理制度與法規體系(4/4)-建築管理構成要件



參、建築工程開工(併施工計畫)
申報注意事項
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參.建築工程開工(併施工計畫)申報(1/15)-開工申報

【開工申報】
✓ 法令依據：「建築法」第54條第1、2項

✓ 開工期限：領得建造(雜項)執照日起，應6個月內開工。

✓ 報請備查：開工前會同承.監造人將開工日期…及承造人施

工計畫書，向主管建築機關(如本局)申請備查。

✓ 展期期限：因故未能於6個月期限內開工，應敘明原因，向

本局申請開工展期1次3個月。

【最長開工期限：6+3=9個月內】

✓ 逾期失效：未申請展期，或已逾展期期限仍未開工，執照

自規定得展期之期限屆滿之日起，失其效力。
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例如：「桃園市建築管理自治條例」
第27條明定施工計畫書應包括事項

參.建築工程開工(併施工計畫)申報(2/15)-施工計畫申報

【施工計畫申報】
✓ 法令依據：
「建築法」第54條第3項

✓ 應包括內容：
於建築管理規則中定之。

➢ 上開規則係按建築物工程所轄
直轄市、縣(市)政府定之建管
規則或自治條例定之，如「新
北市建築管理規則」、「桃園
市建築管理自治條例」等。

➢ 注意~併於開工資料一同申報
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◼ 本局各類執照相關申請書自主檢核表
-以開工(併施工計畫)申報為例

✓ 提升申辦時效，縮短審核時程

✓ 業經本局函訂定「本局各類建築執
照 申 請 書 件 自 主 檢 核 表 」
(目前已修訂至第3版>>111.4.12版)

✓ 包括：建照/雜照/變更設計/使用 (
雜使)執照/開工至竣工期間/變更使
用(圖審+竣查)/拆照/室內裝修(施
工許可+竣工合格證)等各類檢核表

參.建築工程開工(併施工計畫)申報(3/15)-自主檢核表



開工申報部分

施工計畫部分

✓ 檢核表>>採本局最新修訂版 (111.4.12)
✓ 起造人名冊、承造人名冊、 監造人名冊等項
目 >> 2人以上時才需檢附

✓ 未涉及者，勾選「免檢附」+ 備註欄位敘明
✓ 「相關必要書件」項目，按中央法規(如內政

部營建署)及建物所轄建管規定檢附
✓ 「消防審定證明文件」項目，(供公眾使用建
物)或於申報放樣勘驗階段時一併檢附

17/61

參.建築工程開工(併施工計畫)申報(4/15)-自主檢核表

✓ 上傳表單>>採營建署最新版
✓ 申報書 >> 1式5份(1正本4副本)
✓ 檢核表>>確實填寫檢附
✓ 加註「工程名稱(建照號碼)」
✓ 確實檢視應備文件
✓ 確實檢(複)+核章(申請人/局內承辦人

/日期填妥等)
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參.建築工程開工(併施工計畫)申報(5/15)-注意事項

本局或所屬分局
處 (含工務段 )等
收文條碼

✓ 後再以紙本文件
寄送或親送本局
掛件後續辦核備
(或核退)事宜。

◼ 提升時效+現場施工進度所需

✓ 得採E-MAIL方式(+電洽確認)將開工
申報文件電郵本局承辦人。【中.南區案件居多】

✓ 藉以做為第1次申報時間之依據，俾
先行檢視書面資料。【判斷執照是否逾期申報開工】
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參.建築工程開工(併施工計畫)申報(6/15)-注意事項

✓ 上傳序號一致

✓ 上傳成功

✓ 用印+簽章(簽名+用印)
填寫備註說明

✓ 營建署全國建管傳輸系統

~範例說明~◼ 建築工程開工 (併施
工計畫書)申報書

✓ 起.承.監造人及工地主任
等人員確實簽章(起造人
核章，其他人員皆需簽名
+核章)

✓ 填寫「預定開工日期」即
視為工程開工日期(注意
填報日與實際申報掛件日
前後不得逾1個月!!!)

✓ 應至全國建築管理系統
登載執行進度

✓ 檢具檔案上傳成功表單
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◼施工計畫書

✓ 載明必須勘驗項目(開
工/放樣/基礎版…等)

✓ 載明施工勘驗順序。

✓ 檢具勘驗流程表。

✓ 分區(棟)勘驗~時機?!

➢ 建築物倘1幢2棟2樓層以

上者，且無法同時於同

一階段施作澆置同一棟

別及樓層者。

➢ 分區分棟(除開工及放樣

勘驗外)後，據以分別申

報各樓層勘驗程序。

參.建築工程開工(併施工計畫)申報(7/15)-注意事項

1幢1棟建築物
申報一般勘驗順序及流程圖

申報開工
(併施工計畫)

放樣勘驗

基礎版勘驗
(無地下層者原則為1F)

一般各樓層勘驗
(如2、3F…等)

申報
屋頂版勘驗

1幢(或以上)2棟以上建築物
申報分區(棟)勘驗順序及流程圖

基礎版勘驗

一般各樓層勘驗
(如2、3F…等)

申報
屋頂版勘驗

B區(棟)
or

申報開工
(併施工計畫)

放樣勘驗

基礎版勘驗

一般各樓層勘驗
(如2、3F…等)

申報
屋頂版勘驗

A區(棟)
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承造人
公司
大章

承造人
小章

監造人
事務所
大章監造人

小章

西依歐

糕傅蟀

珍豪佳
專任工
程人員
小章

~範例說明~

貳.建築工程開工(併施工計畫)申報(8/15)-注意事項

◼土地複丈成果圖
申請建照或雜照時如未檢附地政機關核
發土地複丈成果圖，應於申報開工(或申
報放樣勘驗)前申請土地鑑界，以確認土
地界址。(內政部營建署-強化建築物施工管理作業原則)

✓ 為簡化行政作業，倘構造物離地界線
3M以上+絕無越界建築之虞者

✓ 得由監、承造人及專任工程人員共同
簽章檢具「免附(辦理)土地複丈成果
圖說明書」，自負一切法律責任
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◼未使用塔式起重機具切結書
✓ 內政部 109.2.15內授營建管字第

1090802562號函「施工計畫書配
合查核建築物塔式起重機具送審作
業計畫」，自109.4.1生效。

✓ 特設主管建築機關 ( 如本局 )自
109.4.1起核發之建造執照者，於核
發建造執照時應責成起、承、監造
人申報開工時依本作業計畫執行。

✓ 建築工程如未使用塔式起重機具者
，起、承造人於申報開工併施工計
畫階段~應檢具切結書。
【原則起.承.監造人(含專任工程人員)共同出具】

參.建築工程開工(併施工計畫)申報(9/15)-注意事項
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◼逾期申報開工
➢ 逾建造(或雜項)執照開工期限申請「
開工展期」。違反「建築法」54條、
依87條規定裁處。

◆注意最遲須於得展期期限(6+3)9個月
內提出申請。

◼涉建(雜)照併案辦理拆除既有
建築物者

➢ 同時檢具「施工計畫書」+「拆除施工計

畫書」。

➢ 依內政部函頒「建築物拆除施工規範」+
建物所轄縣(市)政府之建築管理規則(或

自治條例)所訂之拆除管理等規定辦理。

開工展期申請+裁罰原則
延伸說明~例如某工程

1.執照核准日期:
109年5月1日

2.原核定開工期限:
➢ 領照之日起算應於6個月內開工
➢ 即原開工期限至109年11月1日止
➢ 得開工展期1次3個月至110.2.1止

3.裁罰原則:
➢ 原開工期限內109年11月1日前
提出展期~免罰

➢ 逾原開工期限至得展期期限內109
年11月2日~110年2月1日間提出
展期~依建築法#54.#87裁罰

➢ 逾得開工展期期限110年2月2日後
者~執照失效

貳.建築工程開工(併施工計畫)申報(10/15)-注意事項
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◼工程告示牌設置型式及原則

➢ 依工程會108.6.19修正之「工程告示牌
及竣工銘牌設置要點」規定辦理

➢ 按建築工程造價擇一檢具及設置：

如要點附圖四~六 (圖與現場設置應一致)

✓ 附圖四：巨額工程
告示牌 (建築物)

✓ 附圖五：查核金額以上未達巨額
工程告示牌(建築物) 

✓ 附圖六：未達查核金額
工程告示牌(建築物)

記得填寫
「建(雜)照號碼」

記得填寫
「建(雜)照號碼」

貳.建築工程開工(併施工計畫)申報(11/15)-注意事項
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◼建照(雜項)執照開工、
竣工期限展期

➢ 領有本局核發之建造(雜項)執
照，倘未能自領得執照之日
起6個月期限內開工或於原核
定建築期限內完工者，得按
「建築法」第54條第2項或第
53條第2項等規定申請工程開
工、竣工期限展期。

➢ 按一般申請案或土地出租申
請案等不同屬性申請案之執
行原則依序辦理展期。

貳.建築工程開工(併施工計畫)申報(12/15)-注意事項
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貳.建築工程開工(併施工計畫)申報(13/15)-常見錯誤態樣

◼開工及施工計畫書-常見錯誤缺失態樣參見本局官網(step1~4)

1.

3.
2.

4.

1.

2.

3.
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◼開工申報書件缺失事項：
➢ 未附申請書件自主檢核表、內外電信設
備審查收執回條(倘無者，請檢具切結說
明書)。

➢ 涉剩餘土石方產出者，未附剩餘土石方
處理計畫核准函等證明文件(得於放樣勘
驗檢附)。

➢ 未附營造業承攬建築工程開工查報表。

➢ 未附現場照片(含施工大門、警示燈、安
全圍籬、工程告示板、基地內現況等)。

➢ 未附所轄縣市政府之營建工程空氣污染
防制費繳款書、施工廢棄物核准函。

➢ 建照併辦拆除既有建築物，未附拆除施
工計畫書。

貳.建築工程開工(併施工計畫)申報(14/15)-常見缺失樣態

~繳畢範例~

~核備範例~
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◼施工計畫書件缺失事項：
➢ 未附施工順序及預定進度表。

➢ 未附工程告示牌、安全圍籬及施工大門規
格等示意圖。

➢ 未附現況配置圖(含基地、建築物等位置及
所臨道路應著色)。

➢ 未附1F平面圖(加繪安全圍籬、警示燈、材
料堆置及加工場、污水沉澱位置、施工大
門位置、鷹架及工務所等假設工程位置)。

➢ 未附消防審定函 (供公眾使用者 )，得於
放樣勘驗檢附。

➢ 未附起.承造人雙方承攬契約影本(應含：1.
契約當事人、2.工程名稱.地點及內容、3.
承攬金額等資料) 。

~合格範例~

貳.建築工程開工(併施工計畫)申報(15/15)-常見缺失樣態
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肆.建築工程各階段施工勘驗申報(1/14)-法令依據

2022/12/8

◼「建築法」第56條

-建築工程中必須勘驗部分

✓ 應由直轄市、縣 (市) 主管建築機關(
如高公局)於核定建築計畫時，指定由
承造人會同監造人按時申報後，方得
繼續施工。

✓ 前項建築工程必須勘驗部分、勘驗項
目、勘驗方式、勘驗紀錄保存年限、
申報規定及起、承、監造人應配合事
項，於建築管理規則中定之。

➢ 前項按建築物所轄直轄市、縣(市)政
府建管規則或自治條例辦理定之。

如：案件位於桃園市，即比照
「桃園市建築管理自治條例」第28條
所定必須勘驗部分應包括事項辦理
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肆.建築工程各階段施工勘驗申報(2/14)-法令依據

◼「建築法」第53條

-建築期限內竣工

✓ 建築期限：以開工之日起算。

✓ 竣工展期：因故建築期限內未完工

，得展期1年，1次為限。

➢ 注意掛件日期勿逾期。

✓ 未申請展期，或已逾展期期限仍未

完工：建造(或雜項)執照自規定得

展期之期限屆滿之日起失效。

✓ 建築期限基準：於建築管理規則(建

物所轄直轄市.縣(市)政府)中定之。

◼「建築法」第55條

✓ 領得建造(雜項)執照後，變更
起、承、監造人、工程中止或
廢止，報局備案。
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肆.建築工程各階段施工勘驗申報(3/14)-勘驗方式

本局勘驗方
式及流程

建築工程必須
勘驗部分

(如放樣.基礎版.一般樓
版..屋頂版等勘驗)

**比照原則**

依工程所屬
直轄市.縣市
政府所訂建
管自治條例
或規則規定

派員
現勘

✓ 現勘合格

✓ 書審齊全

✓ 簽報核准備查

✓ 始併同前2項
得申報下1階
段勘驗

免辦理
現勘項目
部分

書面
審查

書面
審查

✓ 書審齊全

✓ 簽奉核准備查

✓ 始得申報下1
階段勘驗

必須辦理
現勘項目
部分

&

舉例 :「宜蘭縣建築
工程施工勘驗執行
辦法」第3條規定應
辦理現場勘驗之建
築物及項目如下:

1.供公眾使用建物：
➢ 放樣勘驗
➢ 地上層每5層中其

中1層

2.非供公眾使用建物
➢ 放樣勘驗
➢ 一 層 頂 板

3.其他經本府指定應辦
理現場勘驗之項目。
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肆.建築工程各階段施工勘驗申報(4/14)-自主檢核表

✓ 提升照申辦時效，縮短審核時程

✓ 業經本局函訂定「本局各類建築執
照 申 請 書 件 自 主 檢 核 表 」
(目前已修訂至第3版>>111.4.12版)

✓ 包括：建照/雜照/變更設計/使用 (
雜使)執照/開工至竣工期間/變更使
用(圖審+竣查)/拆照/室內裝修(施
工許可+竣工合格證)等各類檢核表

◼本局各類執照相關申請書自主檢核表
-以各階段施工勘驗(開工至竣工期間)申報為例
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肆.建築工程各階段施工勘驗申報(5/14)-自主檢核表

放樣勘驗報部分

基礎版/一般樓層/屋頂版等勘驗申報部分

✓ 檢核表>>採本局最新修訂版
(目前 >> 111.4.12版)

✓ 未涉及者，勾選「免檢附」+
備註欄位敘明

✓ 「相關必要書件」項目，按中
央法規(如內政部營建署)及建物所
轄建管規定檢附

✓ 監.承造人及專任工程人員相關
勘驗報告表

✓ 「建築物施工日誌」 原則以報
機關(本局暨分局.處)申報日(當
日或前1~2日內)1份代表即可

✓ 「建造(雜項)執照」正本
>> 每階段申報時一併檢附

✓ 「相關必要書件」項目
>> 按中央法規(如內政部營建署)

及建物所轄建管規定檢附
✓ 新增「鋼材料證明文件」，
「混凝土材料證明文件」項目

✓ 新增「剩餘土石方及混合物完
工證明」>>於申報基礎版勘驗
時一併檢具

✓ 上傳表單>>採營建署最新版
✓ 申報書 >> 1式5份(1正本4副本)
✓ 檢核表>>確實填寫檢附
✓ 加註「工程名稱(建照號碼)」
✓ 確實檢視應備文件
✓ 確實檢(複)+核章(申請人/局內承
辦人/日期填妥等)
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肆.建築工程各階段施工勘驗申報(6/14)-注意事項

◼ 建築工程必須勘驗部分

✓ 各階段勘驗報告表依本局自主檢
核表+比照所轄直轄市、縣市府建
管規則(或條例)等規定一併檢附。

✓ 依原核准「施工計畫書」所載勘
驗順序分階段按時申報(如：放樣
、基礎版、各樓層、屋頂(架)版等
各勘驗項目。【注意~若施工項目及順序與原

核准計畫不符者，應提出變更，始得辦理後續申報】

✓ 承造人及專任工程人員確實依法
會同監造人至現場勘驗(+拍照)並
簽章相關查核申報表後報局。

✓ 放樣✓ 基礎版 ✓ 各樓層版…✓ 屋頂版

✓ 本局自主檢核表
✓ 所轄政府規定

應備書件

✓ 監造建築師 + 專任工程人員
同時或個別(或+工地主任/負責人)入鏡拍照
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肆.建築工程各階段施工勘驗申報(7/14)-注意事項
◼ 簡政措施，提升時效
✓ 得電郵（E-MAIL）先行寄送承

辦人辦理初審書面申報資料【中.南

區案件居多】，做為第1次申報時間。

✓ 電洽確認後，紙本寄送或親至
本局掛件。

◼ 建築工程勘驗申報書
✓ 承 .監造人及工地主任等人員

確實簽章(起造人核章，其他人
員皆需簽名+核章)。

✓ 至全國建築管理系統登載執行
進度。

✓ 建(雜)照核發建築期限：施工中
注意原執照建築期限，避免逾
期致執照失其效力。 ✓ 上傳各階段勘驗書表…

✓ 上傳序號一致

✓ 上傳成功

✓ 用印+簽章(簽名
+用印)填寫備註
說明

✓ 營建署全國建管傳輸系統

~範例說明~

✓ 依申報進度項目填寫
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肆.建築工程各階段施工勘驗申報(8/14)-注意事項

◼ 未按時申報先行動工者

✓ 依「建築法」第56、87條
規定論處，並由承.監造人
負其責任。

✓ 依內政部90.9.19台內營字
第9085426號函釋辦理

➢ 未申報勘驗部分樓層~

請專業公會出具「安全鑑

定報告書」及結構強度證

明文件。~確保公共安全
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肆.建築工程各階段施工勘驗申報(9/14)-注意事項

◼各階段勘驗間隔時間
✓ 建物屬鋼筋混凝土構造者，應於混凝土澆
置21日後始得申報下1層樓板勘驗

➢ 但出具混凝土抗壓試驗合格證明文件得14
日，申報1樓層。(必須檢具)

✓ 勘驗間隔：(任何構造)至少14日/層(放樣勘
驗至基礎版勘驗不受此限)

✓ 倘擬縮短間隔：應另提縮短施工計畫(須經
專業公會或團體鑑定)報請主管建築機關同
意【內政部營建署-強化建築物施工管理作業原則】

◼ 電弧爐煉鋼爐碴（石）檢測報告書
✓ 應附上1階段樓版澆置混凝土用細粒料之建
物結構用混凝土細粒料中爐渣檢測報告。

✓ 放樣✓ 基礎版 ✓ 各樓層版…✓ 屋頂版

原則申報間隔
時間不受限

RC/SC/SRC造…等任何構造
各階段間隔14日申報1層

✓ 混凝土抗壓
試驗報告
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肆.建築工程各階段施工勘驗申報(10/14)-常見缺失樣態

◼逾期申報竣工展期
➢ 逾執照建築期限申報竣工展期，
依「建築法」第53、87條規定裁處。

◆注意須於得展期期限內(開工日+建築
期限+得竣工展期1年)提出申請。

◼檢附(或應附)相關文件未妥：
➢ 前1樓層預拌混凝土氯離子含量檢測報

告書。(除基礎版勘驗)

➢ 前1樓層混凝土抗壓強度試驗報告書(除

基礎版勘驗)。(除基礎版勘驗)

➢ 建築物施工日誌、建築物施工中營造

業專任工程人員督察紀錄表等。

竣工展期申請+裁罰原則
延伸說明~例如某工程

1.開工日期:
109年8月1日

2.原核定竣工建築期限:
➢ 開工之日起算6個月內竣工
➢ 即原建築期限至110年2月1日止
➢ 得竣工展期1年至111年2月1日止

3.裁罰原則:
➢ 原建築期限內110年2月1日前
提出竣展~免罰

➢ 逾原建築期限至得展期期限內
110年2月2日~111年2月1日間
提出竣展~依法裁罰

➢ 逾得竣展期限111年2月2日後~
執照失效
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肆.建築工程各階段施工勘驗申報(11/14)-常見缺失樣態

◼建造執照→施工勘驗紀錄表

➢ 監造人欄位→未簽章完妥。

✓ 應簽章+核章

➢ 監造人勘驗日期→未填妥

✓ 應於報局前日期(小於或等於為原
則)

◆請依序依勘驗申報順序(1.開工併
施工計畫書階段→2.放樣勘驗
→3.基礎版(1F)勘驗 →4.地上2層
勘驗 →… →屋頂層勘驗等)，填妥
各階段勘驗項目。
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肆.建築工程各階段施工勘驗申報(12/14)-常見缺失樣態

➢ 勘驗檢查表→檢查結果未勾選完妥。
➢ 專任工程人員勘施工驗報告表→檢查日期未

填妥/填寫非當次勘驗項目部分?!
◆ 請依當次勘驗申報項目，就各勘驗檢查表項

目確實填妥。
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◼案例 1.未按時申報即先行動工

某工程申報屋頂版勘驗~

• 經查所附前1階段基礎版之「混凝
土氯離子檢測報告」及「混凝土品
質保證書」所載之混凝土澆置日期~

• 竟與前1階段基礎版之監造建築師
及專任工程人員現場勘驗日期同一
天(或本局備查日期之前)!?~

肆.建築工程各階段施工勘驗申報(13/14)-案例分享

➢ 顯未經監造建築師及專任工

程人員現勘查核確認，即先
行澆置混凝土等工項。

➢ 業已違反「建築法」第56條

規定，爰依同法87條規定就
前1階段先行動工樓層補辦勘
驗及裁處後，始得申報下一

階段程序。

➢ 另依內政部90.9.19台內營字
第9085426號函釋、建物所

轄建築管理規則或自治條例
等規定，就先行動工者提出
專業公會或團體出具之「結

構安全鑑定報告書」。

◆試問有無違反「建築法」第56條
承造人會同監造人按時申報後，方
得繼續施工之規定？
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肆.建築工程各階段施工勘驗申報(14/14)-案例分享

◼案例2.未按時申報即先行動工

某工程申報開工後，後續併案一次申
報放樣->基礎版(1F)->地上2層(1F頂
版)等3階段施工勘驗~

➢ 顯未按時申報各樓層勘驗。

➢ 業已違反「建築法」第56條
規定，爰依同法87條規定就
未申報樓層先行動工等3階段

樓層一併補辦勘驗及裁處後
，始得申報下一階段勘驗或
使用執照等程序。

➢ 另依內政部90.9.19台內營字
第9085426號函釋、建物所
轄建築管理規則或自治條例

規定，就先行動工者提出專
業公會或團體出具之「結構
安全鑑定報告書」。

◆試問有無違反「建築法」第56條未按
時申報後，方得繼續施工之規定？

~叮嚀及注意事項~

✓ 請起.監造人督促承造人施工前確認是否已按時完成

各階段施工勘驗申報程序。

✓ 切勿任由經營(承造人)廠商發生先行動工情事。



伍、使用(雜項使用)執照
竣工申請注意事項
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伍.使用(雜項使用)執照竣工申請(1/16)-法令依據

◼「建築法」第70條

✓申報時機：
建築工程完竣後，應由起造人會同承造人及
監造人申請使用執照。【***主要構造、設備
及室內隔間等未完成者，依法予以駁回***】

✓竣工查驗現場會勘期限：
主管建築機關應自接到申請之日起，10日內
派員查驗完竣。但供公眾使用建築物者，得
展延為20日。

✓核發使用執照 Key point：
建築物主要構造、設備及室內隔間等與設計
圖樣相符者，發給使用執照。

提醒注意事項

◆主要構造(建築法#9)
基礎、主要樑柱、承重牆壁
、樓地板及屋頂之構造。
➢ 即施工勘驗申報程序完備

◆主要設備(建築法#10)
為敷設於建築物 ~
電力、電信、煤氣、給水、
污水、排水、空調、昇降、
消防、消(避)雷、防空避難
、污物處理及保護民眾隱私
權等設備。
➢ 上開設備應於申辦使用執
照(竣工查驗)前設置完成
+取得業管單位竣工查驗
核准函後，始得核發使照
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伍.使用(雜項使用)執照竣工申請(2/16)-法令依據

◼「建築法」第71條
申請使用執照應備具申請書，
並檢附下列各件：

✓ 原領之建造執照或雜項執照。

✓ 建築物竣工平面圖及立面圖。

◼「建築法」第72條
供公眾使用建築物者

✓ 申請使用執照時，直轄市、縣 (
市) (局) 主管建築機關應會同消防主
管機關檢查其消防設備，合格後方
得核發使用執照。

提醒注意事項

➢ 該規定係基本應附圖說
，餘應依本局.所轄直轄
市.縣(市)政府等規定資
料併附。

➢ 建造(或雜項)執照正本併
同使照申請卷繳回。

➢ 涉結構與建築圖不一致
，現場依建築圖施作，
加附修正後結構圖。

➢ 涉室內裝修者，加平面
+剖面+大樣圖等圖說。



47/61

伍.使用(雜項使用)執照竣工申請(3/16)-自主檢核表

✓ 提升申辦時效，縮短審核作業時
程

✓ 本局函訂「本局各類建築執照
申請書件自主檢核表」(請採局
網_最新修訂版)

✓ 包括：建照/雜照/變更設計/使用
(雜使)執照/開工至竣工期間/變更
使用(圖審+竣查)/室內裝修(施工
許可+竣工合格證)等各類檢核表

◼本局各類執照相關申請書自主檢核表
-以使用(雜使)執照竣工申請為例
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伍.使用(雜項使用)執照竣工申請(4/16)-自主檢核表
✓ 檢核表>>採本局最新修訂版

(目前至111.4.12版)

✓ 未涉及者>>勾選「免檢附」

+ 備註欄位敘明

✓ 起、承、監造人等名冊項目

>>2人以上時才需檢附

✓ 涉及新、增建者>>須「新建

行動不便者使用設施設置竣

工」B1檢查總表及B2檢查表

✓ 「建造(雜項)執照」正本

>> 本階段一併檢還

✓ 「相關必要書件」項目

>>按中央法規(如內政部營建署)

及建物所轄建管規定檢附

✓ 涉及五大管線>>應併附竣工

備查函及圖說

✓ 涉 及 供 公眾 使用 建物 者

>>須「消防設備竣工查驗合

格函」

✓ 涉 及 建 築物 室內 裝修者

>>應併附所轄縣市政府竣工

備查函及圖說

使用執照申請部分

✓ 上傳表單>>採營建署最新版
✓ 申報書 >> 1式5份(1正本4副本)
✓ 檢核表>>確實填寫檢附
✓ 加註「工程名稱(建照號碼)」
✓ 確實檢視應備文件
✓ 確實檢(複)+核章(申請人/局內
承辦人/日期填妥等)
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◼ 簡政措施，提升時效
✓ 得電郵（E-MAIL）先行寄送

承辦人辦理初審書面申報資料
【中.南區案件居多】，做為第1次申

報時間【判斷執照是否逾期申報竣工】。

✓ 電洽確認後紙本寄送或親
至本局掛件。

◼ 使用執照申請書
✓ 承 .監造人及工地主任等人員

確實簽章(起造人核章，其他

人員皆需簽名+核章) 。

✓ 上傳使照申請書表及書圖(含竣

工圖電子檔清冊)至全國建築管
理系統登載執行進度。

✓ 執照核發建築期限：注意原執

照建築期限，確認是否逾期申請。

伍.使用(雜項使用)執照竣工申請(5/16)-注意事項
✓ 上傳建築書圖-電子圖檔清冊
➢ 檔案上傳成功表單

✓ 營建署全國建管傳輸系統

✓ 上傳序號一致

✓ 上傳成功

✓ 確認上傳竣工圖張數與
申請卷紙本是否一致

✓ 上傳成功

✓ 上傳建築執照書表
➢ 檔案上傳成功表單

✓ 確認執照開工及竣工日期

✓ 上傳序號一致

✓ 營建署全國建管傳輸系統

~範例說明~
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伍.使用(雜項使用)執照竣工申請(6/16)-注意事項

◼「本局建築使用執照核發作
業原則」第3條規定申請使
用執照

✓ 依核准圖說施工完竣，應由承、
監造人及專任工程人員先行查驗
合格。

✓ 檢附建築工程完竣檢查報告表。

✓ 確認有無建(雜)照抽查紀錄缺失，

尚未辦理更正或變更設計情事。

【原則應於本階段一併完成或另案辦理變

更設計】

◼已逾建造執照建築期限
，但建築物已完竣，如
何申請使用執照~

✓ 內政部69.10.22台內營字第
038773號函釋~應由監造
建築師及承造人共同出具「
確實於執照有效期限內完工
日期切結說明書」。

✓ 依「建築法」第53、87條
核處後核發執照。
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伍.使用(雜項使用)執照竣工申請(7/16)-注意事項

◼公共建築物者
✓ 申請使用執照前~應

邀請本局無障礙設施
勘檢委員辦理竣工勘
驗無障礙設施

✓ 使用執照申請時一併
檢附B1+B2竣工查
驗合格紀錄表。包含

➢ B1-高速公路局新建(增建)建
築物無障礙設施設置竣工檢
查總表(適用102.1.1掛號建照
申請案)

➢ B2-高速公路局新建(增建)建
築物無障礙設施設置竣工檢
查表(適用102.1.1掛號建照申
請案)

✓ B1-高速公路局新建(增建)建
築物無障礙設施設置竣工檢
查總表

✓ B2-高速公路局新建(增建)建
築物無障礙設施設置竣工檢
查表
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伍.使用(雜項使用)執照竣工申請(8/16)-注意事項
◼ 申辦使用執照竣工
查驗(或竣工圖)與
原執照核准圖說不
一致之辦理方式

✓ 請採用本局109年10月5日
綜字第10920609282號函
最新修正版檢討。

✓ 依據「本局核辦使用執照修
改竣工圖項目一覽表(附表
一)及併案辦理變更設計項
目一覽表(附表二) 」檢討竣
工事項(正面表列)

✓ 表未載事項，應依建築法第
39條規定另行辦理變更設計
後，再行申辦使照程序。
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伍.使用(雜項使用)執照竣工申請(9/16)-注意事項
✓ 「本局核辦使用執照修改竣工圖項目一覽表(附表一)」檢討竣工事項(正面表列)

✓ 應附「修改竣工圖申請書
暨簽證說明書」。

✓ 申請使用執照得併案修改竣工圖
之項目如附表一。

◆ 惟應符合建築法第39條規定但
書(不變更主要構造或位置，不
增加高度或面積，不變更建築物

設備內容或位置者，得於竣工後
，備具竣工平面、立面圖，一次

報驗。)規定。
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伍.使用(雜項使用)執照竣工申請(10/16)-注意事項
✓ 「本局核辦使用執照併案辦理變更設計項目一覽表(附表二) 」檢討竣工事項(正面表列)

✓ 涉及本表變更事項者，
未按圖施工且未於施工
前報備，業已違反建築
法第39條規定，爰依同
法第87條規定核處後發
照。

✓ 申請使用執照得併案辦理變更設計之項
目如附表二。

✓ 結構外審案件需經外審單位核備。
✓ 原建照未納入併案申請室裝者，得併案
於使照階段辦理變更設計。

✓ 涉及主要構造及結構變更者，仍需先行
辦理變更設計程序。

✓ 應附「併案變更設計申請書暨簽證說明
書」。

✓ 表內未載事項，應依建築法第39條規定
另行辦理變更設計後再行申辦使用執照
程序。
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伍.使用(雜項使用)執照竣工申請(11/16)-注意事項

◼修改竣工圖及併案變更設計
申請書暨簽證說明書

✓ 修改竣工圖事項（附表一）

✓ 併案辦理變更設計事項（附表二）

✓ 併案辦理更正事項(如原核准建築執

照有補列筆誤、漏列等)

➢ 確認上開事項是否符合本局109年10月5
日綜字第10920609282號函最新修正「

高速公路局核辦使用執照修改竣工圖項
目一覽表(表一)、併案辦理變更設計項目
一覽表(表二)」附表規定。
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伍.使用(雜項使用)執照竣工申請(12/16)-常見缺失樣態

◼竣工查驗常見缺失態樣

+提醒注意事項

✓ 施工階段搭蓋之圍籬.工棚.鷹
架.拆除之舊建物(拆併建者)是否
均已拆除完竣。

✓ 主要設備(昇降機.避雷針.消防等)

是否安裝設置完妥。

✓ 室內隔間是否已施作完成。

✓ 樓梯淨寬.踏數及方向是否與
核准圖說相符。

避雷設備

施工圍籬及鷹架
等假設工程

樓梯淨寬.踏數.方向等

施工圍籬等
假設工程

昇降設備

注意~領得使用執照前，倘昇降設備使用許可證

逾期者，仍需重新申請 (即有效日 ≧領照日)
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伍.使用(雜項使用)執照竣工申請(13/16)-常見缺失樣態

◼竣工查驗常見缺失態樣

及提醒注意事項

✓ 防火門

➢ 安全梯防火門~門扇是否往避難
層方向開啟，不得與樓梯迴轉半
徑相交。

➢ 地坪是否已順平完妥。

➢ 門鎖是否非喇叭鎖。

➢ 門弓器或地鉸鍊是否安裝完妥。

➢ 防火標籤是否為永久固定式。

門扇往避難方向開啟

地坪順平
不得設置門檻

門弓器

防火標籤
永久固定
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伍.使用(雜項使用)執照竣工申請(14/16)-常見缺失樣態

◼竣工圖說常見缺失態樣及提醒注意事項

✓ 與原核准圖說不符部分，是否已先行自行於變更處雲朵
標示完妥。

✓ 各竣工圖說，監造建築師.承造人.專任工程人員是否已簽
章(簽名+核章)完妥。

✓ 各層防火門是否已標示防火時效+造冊明細表完妥。

✓ 竣工圖與結構圖不符部分，是否符合「本局核辦使用執
照修改竣工圖(表一)及併案辦理變更設計(表二)」等項目
檢討竣工事項。【注意確認現場是依建築圖或結構圖施作】

✓ 立面圖是否已標註材質。

✓ 避雷針是否已於平面圖面標示保護半徑及高度。
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伍.使用(雜項使用)執照竣工申請(15/16)-案例分享

◼案例1.某增建電梯工程

➢ 104年領得執照

➢ 105年申報開工+完成各樓
層勘驗申報

➢ 105年完成無障礙設施竣工
勘檢

➢ 105年12月建築期限到期

➢ 106年6月逾期申請使用執照
+消防竣工會審未通過

⚫ 試問後續如何辦理？

◆ 內政部69.10.22台內營字第038773
號函釋「為建造執照之建築期限已逾
期，但房屋已完竣，經提出申請使用
執照究應如何處理乙案」略以:

✓ 「…本案貴府所敘『經監造建築師及
承造人共同出具證明完工日期確實在
執照有效期限內』乙節如經確認屬實
者，得依照同法第87條規定處罰後核
發使用執照，用維公益。….」。

⚫ 結論~
✓ 按上開函釋~如經監造建築師及承造人

共同出具「證明完工日期確實在執照有

效期限內切結書」，且經確認屬實~

➢ 本局依「建築法」第53、87條規定裁處

後核發使用執照。
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伍.使用(雜項使用)執照竣工申請(16/16)-案例分享

◼案例2.某服務區增建
(併變使)工程

申請使用執照，現場竣工查
驗時發現~

➢ 電扶梯之梯廳尺寸，現場
與竣工圖不符

➢ 地上2樓梯廳部分門窗位
置與電扶梯入口處增設扶
手，現場與竣工圖不符

⚫ 試問後續如何辦理？

➢ 建築工程施工中，涉及建築法第39

、58條等規定者(主要構造或位置或

高度或面積與核定工程圖樣及說明

書不符者…)，未經辦理變更設計程

序，即先行動工。

⚫ 結論~
✓ 依本局「本局核辦使用執照修改竣
工圖(表一)及併案辦理變更設計(表
二)」等項目檢討修改或變更事項。

➢ 本案倘符合上開表二所載得於使照
申辦階段併案變更設計者，依「建
築法」第39、87條規定裁處後核發

使用執照。
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