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第3次聯繫會議

國道7號高雄路段新建工程
機關採購廉政平台

日    期：民國 1 1 4年 2月 2 1日
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簡報綱要：
壹、前言

貳、113年用地取得進度說明

參、用地資訊透明化

肆、地上物查估作業風險管控
一、查估前置作業(事前)
二、現地查估(事中)
三、查估成果檢核(事後)

伍、地上物風險控管執行成果
陸、結   語
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壹、前  言

地上物查估涉及民眾重大權益，亦是用地取得關鍵作業之一，國７

地上物查估作業係委託專業不動產估價師事務所辦理，於113年9月啟動

地上物查估作業，12月底完成外業，經內業繕造成果與內部審核後，分

批提送查估成果(約32批次，含墳墓4批)，正由高雄市政府相關機關協助

書面審核中。

查估工作進行能否順利進行，也反應後續用地取得與工程施工能否

順利推動。由於地主所有土地被工程取得，情緒難免波動，因此，查估

人員除須具備專業知識耐心說明外，亦須察言觀色，安撫民眾情緒，聽

取並反應其意見，及時釋疑處理，才能克竟全功。



貳、113年度用地取得進度說明

辦理私地取得流程

至少召開2次公聽會
第一次公聽會：112年10月11、12、16、17日
第二次公聽會：113年3月29日、4月19、20日、5月6日
第三次公聽會：113年7月1日

興辦事業報奉核定

路權樁測設與點交

地籍分割與資料建置

申
辦
都
市
計
畫
變
更

協議價購市價估價 地上物查估

召開協議價購會

協議價購結果

簽約與產權移轉

撥付補償費

評議徵收補償市價

核准與公告徵收

發放補償費與產權移轉

向內政部申請徵收

不同意 同意

非都市土地部分預計114年上半年完成

非都市土地部分預計114年下半年完成

已完成 進行中 未來式
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參、用地資訊透明化(1/5)

一、建置用地資訊查詢圖籍資料

➢ 核心目標：1.協助業主可即時了解其用地範圍、面積等資訊，避免遭誤導。

2.讓民眾了解工程對其土地的影響，儘早提出需改善意見，以及時因應處理。

• 通常工程範圍屬非公開圖層，業主取得資訊受限

階段1
公聽會、駐點期間

階段2
本案路權、用地
範圍確定後

⚫ 1對1查詢回覆

✓業主提供地段地號

✓工作人員套疊相關

圖層、定位查詢

✓以抄寫、翻拍查詢

畫面、電話回覆等

多元方式，讓業主

瞭解其土地涉及範

圍與面積資訊

⚫ 建置航照圖套疊圖資

讓民眾了解工程對

其土地的影響，儘

早 提 出 需 改 善 意

見，以及時因應處

理。

我的土地被徵
收多少？



➢ 於公聽會等會中提供民眾親洽、電洽方式，詢問其土地涉及面積等資訊

參、用地資訊透明化(2/5)
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二、地上物查估資訊視覺化

➢ 核心目標：以製作影片與懶人包方式置於廉政平台網站上，

                                讓民眾能夠在簡單、輕鬆易懂之下，了解想要的訊息。      

有關地上物查估等民眾權益相關事項，本局於114年2月8日召開「查估作業

視覺化成果初步審查會議」後，經與會單位建議，將製作5支影片、10則懶

人包， 分述如下：

參、用地資訊透明化(3/5)
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二、地上物查估資訊視覺化

(一)影片部分：

1. 用地取得流程                        2. 地上物查估是什麼(2支)

3. 建築物補償方式說明            4. 如何扼制搶建搶種說明

(二)懶人包部分

1. 地上物查估流程 2. 高公局用地取得獎勵救濟方案說明

3. 建築物補償說明 4. 農作物、畜禽水產養殖補償說明

5. 工廠設備遷移、營業損失補償說明 6. 墳墓補償說明

7. 附屬設施補償說明 8. 土地改良費補償說明

9. 一併價購或一併徵收說明

10.高雄市舉辦公共工程拆遷補償及救濟自治條例條文修正說明

參、用地資訊透明化(4/5)
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三、公開航照圖及進行無人機空拍

(一)主動於廉政平台網站上公開航照圖，顯示現況地上物情形，以具有公

信力的圖資，使民眾了解搶種高經濟價值農作物或搶建違章建築，除

無利可圖外，且是違反規定行為，避免民眾遭受誘騙而違反規定，造

成財產損失。

(二)申請無人機空拍作業，並將成果上傳廉政平台網站上，作為成果查核

或處理個案疑義有利佐證資料。

參、用地資訊透明化(5/5)
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肆、地上物查估作業風險管控(1/7)

地上物查估流程及委辦契約規定

前置作業
整理清冊、調查租約、安排時程、寄發通知

地上物現地查估

內部審查與簽證
成果並經內部主管初審及估價師複

核與簽證

查估成果提送
台灣世曦顧問公司審查

查估成果審查作業

寄送查估成果

複估作業
針對提出異議部分進行複估

協議價購會議

高公局 高雄市政府各主管機關
隨機
派員
抽核

依契約
規定抽
查3-5%

設置資詢
台供民眾
查詢

依契約
規定抽
查3-5%
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肆、地上物查估作業風險管控(2/7)

一、查估前置作業(事前)：

(一)本局於113年8月31日地上物查估前舉辦教育訓練，包含：

1. 廉政宣導—法治觀念宣導，加強守法意識

2. 查估基準規定修正說明—高雄市政府參考營造工程物價等指數及實

務執行經驗，於113年6月23日修正實施地上物查估基準，須先讓

查估相關人員清楚，避免作業錯誤與傳達舊資訊。

3. 經驗傳承—查估實務講習與個案研討

4. 要求查估人員要作業透明化、疑義專業回應、民眾實質參與及行政

一致性，並及時反應民眾意見。
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肆、地上物查估作業風險管控(3/7)

一、查估前置作業(事前)：

(二) 函詢公有土地管理機關及國營事業經管土地有無出租，及時通知承租人，

保障其參與權利。

(三) 查估通知須在查估7天前寄發，讓所有權人能有足夠時間因應；同時揭露

足夠聯繫資訊。

(四) 將所有權人已歸戶並將查估時程排在一起，避免民眾多次往返引發不滿。
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肆、地上物查估作業風險管控(4/7)

二、現地查估(事中)

(一)  標的物拍照紀錄並顯示拍照日期，同時查估全程錄影紀錄。

(二) 實地查估時，由本局政風室、路產組、第二新建工程分局與台灣世曦顧

問公司分別隨機派員會同查估，確認查估作業如實進行。

(三) 查估成果品質控管如下:

1. 要求查估外業與內業人員不同，查估成果須經內部審查及估價師簽證

並 負連帶責任—加重查估人員責任。

2. 查估成果須經台灣世曦顧問公司審核無誤或修正後再予提送，以盡到

督導之責。

3. 確認分送高雄市政府相關機關審查並依其意見修正。
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肆、地上物查估作業風險管控(5/7)

二、現地查估(事中)

(四) 查估成果專案處理

針對「高雄市舉辦公共工程拆遷補償及救濟自治條例」未有補償規定者，

或對查估補償標準之認定有重大爭議時，得委託專業單位以第三公正人辦

理專案查估，以減少紛爭，確立查估作業的公信力。 

(五) 投機風險控管

查估前經提請溝通平台分組會議決議，如發現有疑似搶種、搶建情形者，

由本局辦理現地會勘，會同高市府相關單位共同認定，如經認定為搶種 

搶建者，則不予補償。
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肆、地上物查估作業風險管控(6/7)

三、查估成果檢核(事後)

(一) 查估成果抽核

1. 為管理查估作業品質，就提交之查估成果，依契約規定抽查3-5%：

(1)分項抽驗-區分建築與農作改良物、遷移費、營業損失等

(2)與現況照片、錄影內容等佐證資料核對，並確認現地調查表有無

所有權人簽名，若無簽名，理由為何，必要時可至實地現勘。 

(3)發生抽查不合格之情形，除該案件補正以外，再抽取其餘案件進

行抽查，直到符合抽查比例，必要時，可增加抽查比例。
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肆、地上物查估作業風險管控(7/7)

三、查估成果檢核(事後)

(二) 查估成果持續追踪控管

1.於未來召開協議價購會議時，於會場上設置諮詢台，由查估人員對所有

權人就查估成果提出之疑義進行說明，必要時得辦理複估。並將統計分

析複估情形（如複估比例、態樣等)，做為爾後審(抽)查之參考。

2.就複估成果亦依契約規定辦理抽核。
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伍、地上物風險控管執行成果(1/2)

一、於查估前均已確認公有土地與國營事業土地之出租情形，並同時通知

土地管理機關(公司)與承租人，以及時確認雙方權利義務關係，保障承

租人權益。

二、查估期間，本局政風室、路產組、第二新建工程分局與台灣世曦顧問

公司均隨機派員會同查估，約占總查估工作日40%，確保查估作業如

實如質進行。

三、查估成果除經估價師簽證外，台灣世曦顧問公司並就查估成果進行督

導審核，比率超過50%，審核無誤或修正後方再函送。

四、查估成果均函送高雄市政府相關機關（經發局與水利局除外)書面審查，

並依其意見修正。
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五、查估作業進行時，均全程錄音錄影，標的物亦拍照紀錄並顯示拍照日期。

六、目前查估外業均已完成，未發生衝突情形；另彙整分類由各權責單位處理，

可區分為工程設計及施工、地上物補償疑義、一併價購(徵收)、設定區分

地上權等7大類，共計162則。

七、目前未發現有疑似搶種、搶建情形，顯示本局各種場合宣導已初具成效，

民眾法治觀念已提昇。

八、另本局於112年10月至113年7月召開之21場興辦事業計畫公聽會上，均

有請警政機關於會上協助宣導。後續進入協議價購階段，公函上亦會請民

眾注意相關詐騙資訊。

伍、地上物風險控管執行成果(2/2)
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陸、結   語

地上物查估可讓民眾了解自身財產價值，透過用地資訊

與作業流程的透明化、執行專業化、規範標準化、行政一致性及嚴謹的

審核措施，可最大程度控管查估補償風險，與規避違反規定行為的產生，

有效保障地上物所有權人的權益，降低抗爭，使工程順利推動。

         國7工程地上物查估外業部分已順利完成，進入成果審核與繕造歸

戶清冊階段，後續亦將秉持嚴密的作業態度持續前行，完善查估成果，

並兼顧作業時效。



簡報結束，敬請指教
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