
地上物查估
建築物補償介紹



您的標題 LOGO

毛毛有一棟建築物
1 .輕型鋼鐵造平房
2 .裝修第二類
3 . 5 0平方公尺
4 .合法房屋
5 .適用國七獎勵專案
(毛毛想以協議價購辦理 )
試問補償費及獎勵金總額 ?

情境題

建築物補償費計算

啾咪
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建物結構 總樓層 裝修

補償規範：依據高雄市舉辦公共工程拆遷補償及救濟自治條例辦理(以下簡稱法規)

主體構造重建單價組成要素



您的標題 LOGO建物結構

主體構造

一 鋼骨造、鋼骨混凝土造、鋼骨鋼筋混凝土造

二 鋼筋混凝土造

三 加強磚造

四 木造、磚造及石造

五 重型鋼鐵造

六 輕型鋼鐵造

七 土造(含土或磚、石等混合造)

八 夾板、錏版、塑膠板、石棉板造及其他造

建 築 物 主 體 構 造 主 要 分 為 八 大 類

※補償依據為高雄市舉辦公共工程拆遷補償及救濟自治條例(簡稱法規)



鐵 皮 加 蓋 不 列 入 樓 層 計 算
應 獨 立 以 一 層 樓 計 算

總樓層:
一層磚造建物

總樓層:
一層磚造建物+一層鐵皮建物1 F

2 F

1 F

同 一 建 物 結 構 中 從 地 面 至 頂 層 的 所 有 樓 層 數

總樓層



裝修分類標準

第一類

第二類

第三類
未 達 以 上 標 準 者

第 一 級 項 目 達 三 項 以 上 者

第 一 級 項 目 兩 項 、 第 二 級 一 項
或 第 一 級 項 目 一 項 、 第 二 級 兩 項
或 第 二 級 項 目 三 項 以 上

什 木 牆 等
磁 磚
馬 賽 克 等

玻 璃 帷 幕
花 崗 石
大 理 石 等

( 以 建 築 物 外 牆 為 例 )

外 牆
窗

地 板
門

內 牆

天 花 板
裝修分類(五項)
 外牆
 內牆
 天花板
 地板
 門窗

第 三 級 第 二 級 第 一 級



您的標題 LOGO面積測量方式及補償比例

合法

依照建物謄本登載面積依照現場實地量測結果

發放比例:100%

非合法

發放比例:50%

合法證明文件

1.建物權狀

2.使用執照

3.實施建管前既存建物

國道７號獎勵

同意協議價購者皆以補
償費總額5%發給獎勵
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國道７號獎勵金增加為60%



您的標題 LOGO

解答

補償費 = 13,700
主體構造重建單價 面積 補償比例

= 685,000元

50 100%× ×

1 . 輕 型 鋼 鐵 造 平 房 ( 查 法 規 附 表 一 )
2 . 裝 修 第 二 類 ( 第 二 類 為 13,700元) 
3 . 50 平 方 公 尺 ( 面 積 )
4 . 合 法 房 屋 ( 合 法 補 償 比 例 為 100% )
5 . 同 意 協 議 價 購 獎 勵 金 為 總 額 5 %

建築物補償費計算

獎勵金 = 685,000 × 5 %

= 34,250元
同意協議價購獎勵金(合法建物)

= 685,000 +  34,250 = 719,250元
毛毛補償總額為



您的標題 LOGO針對國道七號獎勵項目及比例

私有土地部分

建
築
改
良
物

同意協議價購獎勵金
合法建物:以補償費總額5%發給獎勵。

非合法建物:以救濟金總額5%發給獎勵。

建物拆遷救濟金
未能提供合法建物之證明，按當地直
轄市或(市)政府查定合法建物補償費標
準60%發給拆遷救濟金。

建物自動拆遷獎勵金 於限定期限內自行拆遷者，以建物補
償費或救濟金總額50%發給獎勵。

人口遷移費

工程用地範圍內應拆遷之建物設有戶
籍之現住戶須遷移者，依內政部訂定
「土地徵收遷移費查估基準」所訂人
口遷移費規定之基準辦理。

另對於低收入戶、中低收入戶或情境
相同者，於安置計畫內加發一倍遷移
費金額作為人口遷移費。
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您的標題 LOGO高 雄 市 舉 辦 公 共 工 程
拆 遷 補 償 及 救 濟 自 治 條 例



您的標題 LOGO高 雄 市 舉 辦 公 共 工 程
拆 遷 補 償 及 救 濟 自 治 條 例
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